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	ДОГОВОР № _____
на выполнение ремонтно-отделочных работ в квартире


г. Москва                                                                                  «___» ____________ 20___ г.
Индивидуальный предприниматель Татаринова Юлия Ивановна, ИНН 023301244954, ОГРНИП 321028000078600 от 12 мая 2021 г., именуемая в дальнейшем «Подрядчик», с одной стороны, и гражданин(ка)/организация, указанные в разделе 17 настоящего Договора, именуемый(ая) в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем.
	Назначение бланка
Шаблон предназначен для предварительного оформления отношений по ремонту стандартной квартиры. Даты, цена, адрес объекта, график, состав работ и реквизиты Заказчика заполняются при заключении договора. Перед использованием в сделке документ рекомендуется адаптировать под конкретный объект и проверить юристом.


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Подрядчик обязуется по заданию Заказчика выполнить комплекс ремонтно-отделочных работ в квартире, расположенной по адресу: ________________________________________________________________________________________________, а Заказчик обязуется принять результат работ и оплатить его в порядке, установленном настоящим Договором и приложениями к нему.
1.2. Состав, объём, этапы, материалы, сроки и стоимость работ определяются приложениями к настоящему Договору: техническим заданием, ведомостью работ, сметой, календарным планом и иными согласованными документами.
1.3. Настоящий Договор применяется к ремонту стандартной квартиры и может включать: подготовку объекта, демонтажные работы при необходимости, выравнивание стен, штукатурные и малярные работы, работы в санузлах, работы по полам, потолкам, межкомнатным дверям, балкону/лоджии, а также инженерные работы в пределах согласованного задания.
1.4. Если Заказчиком является гражданин, заказывающий работы для личных, семейных, домашних или иных бытовых нужд, отношения Сторон регулируются положениями о бытовом подряде в применимой части. В иных случаях отношения Сторон регулируются положениями о договоре подряда.
2. ДОКУМЕНТЫ ДОГОВОРА
2.1. Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются:
1) Приложение № 1 — Техническое задание и состав работ;
2) Приложение № 2 — Смета работ и материалов;
3) Приложение № 3 — Календарный план / график этапов;
4) Приложение № 4 — Акт передачи объекта в работу;
5) Приложение № 5 — Форма акта выполненных работ / этапа;
6) Приложение № 6 — Форма отчёта по объекту и согласований.
2.2. При противоречии между текстом Договора и приложениями приоритет имеет документ, подписанный Сторонами позднее, если из него прямо следует изменение ранее согласованных условий.
2.3. Любые изменения состава работ, сроков, материалов, стоимости или технологии выполнения работ оформляются дополнительным соглашением, согласованной перепиской, отдельной сметой, актом согласования изменений или иным письменным способом, позволяющим достоверно определить волю Сторон.
3. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ
3.1. Дата начала работ: «___» ____________ 20___ г. либо иной срок, определённый календарным планом и актом передачи объекта в работу.
3.2. Плановая дата завершения работ: «___» ____________ 20___ г. либо срок, определённый календарным планом.
3.3. При необходимости Стороны вправе согласовать промежуточные сроки завершения отдельных этапов: демонтаж, черновые работы, инженерные работы, санузлы, малярные работы, полы, потолки, двери, финальная комплектация и сдача объекта.
3.4. Сроки выполнения работ могут быть изменены при изменении состава работ, задержке доступа на объект, несвоевременном согласовании решений Заказчиком, задержке поставки материалов, выявлении скрытых дефектов объекта, действиях управляющей компании или третьих лиц, а также при иных обстоятельствах, влияющих на технологическую последовательность работ.
4. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. Предварительная/договорная стоимость работ определяется сметой и составляет: ________________________________________________ рублей, в том числе/без учёта материалов: ________________________________________________.
4.2. Стоимость материалов, оборудования, доставки, подъёма, вывоза строительного мусора, услуг сторонних подрядчиков и иных расходов определяется сметой, счетами, согласованными заявками или отдельными приложениями.
4.3. Порядок оплаты: ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
4.4. Работы, материалы и услуги, не включённые в смету, выполняются и оплачиваются только после согласования Сторонами, за исключением неотложных действий, необходимых для предотвращения ущерба объекту, имуществу Заказчика, третьих лиц или инженерным системам.
4.5. Оплата считается произведённой с даты поступления денежных средств на расчётный счёт Подрядчика либо иным способом, согласованным Сторонами.
5. МАТЕРИАЛЫ И КОМПЛЕКТАЦИЯ
5.1. Материалы могут приобретаться Подрядчиком, Заказчиком либо третьими лицами по поручению Заказчика в порядке, указанном в смете и приложениях к Договору.
5.2. Подрядчик вправе рекомендовать материалы, исходя из технологии работ, совместимости материалов, сроков поставки и бюджета. Окончательное решение по чистовым материалам, если иное не согласовано, принимает Заказчик.
5.3. Если Заказчик самостоятельно приобретает материалы, он несёт ответственность за своевременную поставку, соответствие количества, качества, размера, артикула, оттенка, партии, комплектации и технических характеристик требованиям проекта и технологии работ.
5.4. Замена материалов допускается только после согласования Сторонами, если такая замена влияет на внешний вид, стоимость, сроки, технологию или качество работ.
5.5. Материалы, требующие особых условий хранения, приёмки, подъёма, влажности, температуры или технологической выдержки, учитываются Сторонами при планировании работ и сроков.
6. ПОРЯДОК ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ НА ОБЪЕКТЕ
6.1. До начала работ Стороны оформляют передачу объекта в работу, фиксируют состояние объекта, доступ, наличие коммуникаций, условия разгрузки и хранения материалов, порядок пользования лифтом, правила управляющей компании и иные важные условия.
6.2. Заказчик обеспечивает доступ на объект, возможность выполнения работ, наличие электричества и воды в объёме, необходимом для производства работ, если иное не указано в приложениях.
6.3. Подрядчик организует выполнение работ в технологически обоснованной последовательности, самостоятельно определяет состав специалистов, график выхода мастеров и порядок взаимодействия со смежными исполнителями, если иное не согласовано Сторонами.
6.4. Заказчик обязуется своевременно принимать решения по вопросам, требующим согласования: расположение оборудования, высоты выводов, цвета, фактуры, материалы, поставки, замены, дополнительные работы и иные решения, влияющие на ход ремонта.
6.5. Работы, связанные с вмешательством в общедомовые инженерные системы, несущие конструкции, фасад, вентиляционные каналы, стояки, газовое оборудование, а также работы, требующие разрешений или согласований, выполняются только при наличии необходимых согласований и условий.
7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ПОДРЯДЧИКА
7.1. Подрядчик обязуется выполнять работы надлежащим образом, с соблюдением согласованного задания, сметы, технологической последовательности и разумных требований к качеству ремонтно-отделочных работ.
7.2. Подрядчик вправе привлекать специалистов, субподрядчиков, поставщиков и иных лиц для выполнения отдельных видов работ, оставаясь ответственным перед Заказчиком за результат работ, выполненных привлечёнными лицами в рамках настоящего Договора.
7.3. Подрядчик вправе приостановить выполнение работ при отсутствии доступа на объект, неоплате, несогласовании ключевых решений, задержке материалов, выявлении скрытых обстоятельств или иных условиях, препятствующих безопасному и качественному выполнению работ.
7.4. Подрядчик информирует Заказчика о существенных обстоятельствах, влияющих на стоимость, сроки или качество работ, в том числе о скрытых дефектах основания, коммуникаций, стен, полов, потолков, санузлов, балкона и иных конструкций.
7.5. Подрядчик ведёт коммуникацию с Заказчиком в согласованном порядке: через телефон, электронную почту, мессенджеры, отчёты, фотофиксацию, акты и иные каналы связи, указанные Сторонами.
8. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА
8.1. Заказчик обязуется предоставить Подрядчику достоверную информацию об объекте, правах на объект, ограничениях управляющей компании, перепланировках, инженерных системах, скрытых дефектах, ранее выполненных работах и иных обстоятельствах, имеющих значение для ремонта.
8.2. Заказчик обязуется своевременно оплачивать работы, материалы и иные согласованные расходы, принимать выполненные работы, давать мотивированные замечания и не препятствовать выполнению работ.
8.3. Заказчик вправе получать информацию о ходе работ, фото- и видеоотчёты, пояснения по этапам, смете, материалам и срокам в согласованном порядке.
8.4. Заказчик не вправе самостоятельно вмешиваться в технологический процесс, давать обязательные указания мастерам и привлечённым специалистам в обход ответственного представителя Подрядчика, если такие указания могут повлиять на качество, сроки или безопасность работ.
8.5. Заказчик отвечает за действия третьих лиц, допущенных им на объект, если такие действия повлияли на результат работ, сроки, сохранность материалов, оборудования или имущества.
9. ПРИЁМКА РАБОТ
9.1. Выполненные работы принимаются поэтапно или по завершении всего комплекса работ на основании актов выполненных работ, фотофиксации, осмотра объекта и иных документов, согласованных Сторонами.
9.2. Заказчик обязан осмотреть выполненные работы в течение ______ календарных дней с даты уведомления Подрядчиком о готовности этапа/работ к приёмке и подписать акт либо предоставить мотивированный перечень замечаний.
9.3. Замечания должны быть конкретными, относиться к выполненным Подрядчиком работам и содержать описание предполагаемого недостатка, место его обнаружения и требуемое действие.
9.4. Если Заказчик уклоняется от приёмки, не подписывает акт и не направляет мотивированные замечания в согласованный срок, работы могут считаться принятыми в части, фактически выполненной и доступной для осмотра, при условии направления Заказчику уведомления и подтверждающих материалов.
9.5. Подрядчик устраняет подтверждённые недостатки, относящиеся к его работам, в разумный срок с учётом технологии, доступности материалов и характера замечаний.
10. ГАРАНТИЯ
10.1. На выполненные ремонтные работы предоставляется гарантия сроком 2 (два) года с даты подписания итогового акта выполненных работ, если иной срок не установлен приложениями или требованиями законодательства.
10.2. Гарантия распространяется на работы, выполненные Подрядчиком и зафиксированные в смете, актах и приложениях к Договору.
10.3. Гарантия не распространяется на естественный износ, неправильную эксплуатацию, самостоятельные доработки и вмешательства третьих лиц, аварии, протечки от соседей или общедомовых систем, усадку здания, дефекты материалов, нарушения температурно-влажностного режима, а также обстоятельства, не зависящие от Подрядчика.
10.4. Для рассмотрения гарантийного обращения Заказчик направляет Подрядчику описание проблемы, фото/видео материалы и обеспечивает доступ на объект для осмотра.
11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
11.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств в соответствии с настоящим Договором, приложениями и применимым законодательством Российской Федерации.
11.2. Подрядчик не отвечает за последствия решений, материалов, действий или бездействия Заказчика, управляющей компании, поставщиков, смежных подрядчиков и иных третьих лиц, если такие обстоятельства не находились под контролем Подрядчика.
11.3. Заказчик несёт ответственность за задержки, вызванные несвоевременной оплатой, отсутствием доступа, задержкой согласований, непоставкой материалов, предоставлением недостоверной информации или изменением задания.
11.4. Размер неустоек, штрафов и порядок возмещения убытков при необходимости указываются в специальных условиях: ____________________________________________________________________________________________________________________________________.
12. ОТЧЁТНОСТЬ И КОММУНИКАЦИЯ
12.1. Подрядчик предоставляет Заказчику информацию о ходе ремонта в согласованном формате: фотоотчёты, сообщения по этапам, вопросы на согласование, уведомления о поставках, отчёты по выполненным работам и иные сведения.
12.2. Каналы связи для юридически значимых сообщений: электронная почта, указанная в реквизитах Сторон, а также иные каналы, прямо согласованные Сторонами: ________________________________________________________________________________________________.
12.3. Согласования, направленные через электронную почту или согласованный мессенджер, признаются действительными, если позволяют определить отправителя, содержание решения и дату направления, если Стороны не предусмотрели иной порядок.
12.4. Фото- и видеофиксация объекта используется для контроля качества, отчётности, подтверждения скрытых работ, согласования решений и урегулирования спорных ситуаций.
13. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ И ПЕРСОНАЛЬНЫЕ ДАННЫЕ
13.1. Стороны обязуются не раскрывать третьим лицам конфиденциальную информацию, полученную в связи с исполнением настоящего Договора, за исключением случаев, необходимых для выполнения работ, исполнения закона или защиты прав Сторон.
13.2. Заказчик даёт согласие на обработку персональных данных, необходимых для заключения и исполнения Договора, связи с Заказчиком, подготовки документов, организации работ, поставок и отчётности.
13.3. Использование фото и видео объекта в портфолио, рекламе, социальных сетях или на сайте Подрядчика допускается только при отдельном согласовании Сторон, если на материалах можно идентифицировать Заказчика, адрес, персональные данные или иные конфиденциальные сведения.
14. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
14.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, по инициативе одной из Сторон в случаях, предусмотренных Договором и законодательством, либо при существенном нарушении обязательств другой Стороной.
14.2. При расторжении Договора Стороны проводят сверку выполненных работ, поставленных материалов, произведённых оплат, фактически понесённых расходов и оформляют соответствующие документы.
14.3. Заказчик оплачивает фактически выполненные и принятые работы, согласованные материалы, расходы и иные обязательства, возникшие до даты прекращения Договора, если иное не согласовано Сторонами.
15. ФОРС-МАЖОР
15.1. Стороны освобождаются от ответственности за нарушение обязательств, если оно вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, которые Стороны не могли разумно предвидеть или предотвратить.
15.2. К таким обстоятельствам могут относиться чрезвычайные и непредотвратимые события, действия органов власти, ограничения доступа, аварии общедомовых систем, пожары, затопления, стихийные бедствия и иные обстоятельства, влияющие на возможность выполнения работ.
15.3. Сторона, для которой возникли такие обстоятельства, уведомляет другую Сторону в разумный срок и принимает меры для минимизации последствий.
16. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
16.1. Все споры и разногласия Стороны стремятся урегулировать путём переговоров, обмена письменными позициями, осмотра объекта, фиксации замечаний и согласования порядка их устранения.
16.2. Претензии направляются по адресам и каналам связи, указанным в настоящем Договоре. Срок ответа на претензию: ______ календарных дней с даты получения, если иной срок не предусмотрен законом.
16.3. При недостижении соглашения спор подлежит рассмотрению в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
17. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
17.1. Подрядчик:
	Наименование
	Индивидуальный предприниматель Татаринова Юлия Ивановна

	ИНН
	023301244954

	ОГРНИП
	321028000078600 от 12 мая 2021 г.

	Юридический адрес
	г. Москва

	Электронная почта
	info@aleksey-beliy.ru

	Телефон
	+7 (919) 999 41 99

	Сайт
	https://aleksey-beliy.ru/

	Расчётный счёт
	____________________________________________________________

	Банк / БИК / к/с
	____________________________________________________________

	Представитель на объекте
	____________________________________________________________



17.2. Заказчик:
	ФИО / наименование
	____________________________________________________________

	Паспорт / ОГРН / ИНН
	____________________________________________________________

	Адрес регистрации / юр. адрес
	____________________________________________________________

	Адрес объекта
	____________________________________________________________

	Телефон
	____________________________________________________________

	Электронная почта
	____________________________________________________________

	Представитель / доверенность
	____________________________________________________________

	Дополнительный контакт
	____________________________________________________________

	Особые условия связи
	____________________________________________________________


Подписи сторон
	Подрядчик
	Заказчик

	ИП Татаринова Ю.И.
	________________________________

	Подпись: _______________________
	Подпись: _______________________

	Дата: «___» ____________ 20___ г.
	Дата: «___» ____________ 20___ г.




ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
Техническое задание и состав работ
Адрес объекта:  ______________________________________________________________________
Площадь квартиры:  ______________________________________________________________________
Количество комнат:  ______________________________________________________________________
Санузлы:  ______________________________________________________________________
Балкон / лоджия:  ______________________________________________________________________
Ответственный представитель Заказчика:  ______________________________________________________________________
Ответственный представитель Подрядчика:  ______________________________________________________________________
1. БАЗОВЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ДЛЯ СТАНДАРТНОЙ КВАРТИРЫ
	Раздел
	Описание / уточнения

	Подготовка объекта
	Освобождение помещения, фотофиксация, защита входной двери, лифта, проходов и общих зон при необходимости, организация места хранения материалов и инструмента.

	Демонтаж / подготовка оснований
	Демонтаж старых покрытий и конструкций при необходимости, расчистка оснований, подготовка стен, полов, потолков и проёмов к последующим работам.

	Стены
	Выравнивание, штукатурка, локальный ремонт оснований, шпаклёвка, подготовка под окраску или обои, малярные работы, примыкания и откосы в пределах согласованного задания.

	Санузлы
	Подготовка мокрых зон, гидроизоляция, выводы воды и канализации, подготовка под плитку, укладка плитки, затирка, монтаж сантехнического оборудования в согласованном объёме.

	Полы
	Подготовка основания, стяжка/наливной пол/выравнивание при необходимости, укладка напольного покрытия, монтаж плинтусов и порожков в согласованном объёме.

	Потолки
	Подготовка потолков, устройство потолочных решений, закладные, выводы под освещение, окраска/монтаж финишного потолочного покрытия в согласованном объёме.

	Двери
	Подготовка проёмов, монтаж межкомнатных дверей, наличников, доборов, фурнитуры и корректировка примыканий в согласованном объёме.

	Балкон / лоджия
	Подготовка поверхностей, отделочные работы, пол, стены, потолок, электрика и финишные элементы в пределах согласованного задания. Остекление и утепление указываются отдельно, если входят в проект.

	Финальная сдача
	Устранение согласованных замечаний, уборка в объёме, указанном в смете, передача результата работ, подписание актов и передача рекомендаций по эксплуатации.


2. РАБОТЫ, ТРЕБУЮЩИЕ ОТДЕЛЬНОГО СОГЛАСОВАНИЯ
1. Перепланировка, перенос мокрых зон, вмешательство в несущие конструкции, фасад, газовое оборудование или общедомовые инженерные системы.
2. Шумоизоляция стен, пола или потолка.
3. Сложные декоративные покрытия, камень, стекло, мебель, аудио-видео системы, умный дом и иные профильные работы.
4. Поставка чистовых материалов, мебели, техники и оборудования, если они не включены в смету.
5. Работы, выявленные после вскрытия конструкций, демонтажа или осмотра скрытых узлов.
3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ОБЪЕКТА
Ограничения управляющей компании:  ______________________________________________________________________
Режим шумных работ:  ______________________________________________________________________
Порядок доступа:  ______________________________________________________________________
Лифт / разгрузка / пропуска:  ______________________________________________________________________
Материалы, предоставляемые Заказчиком:  ______________________________________________________________________
Иные условия:  ______________________________________________________________________


ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
Порядок отчётности, согласований и закрытия этапов
1. РАБОЧАЯ КОММУНИКАЦИЯ
1.1. Основной канал связи: ________________________________________________________________________.
1.2. Периодичность отчётов: ________________________________________________________________________.
1.3. Вопросы, требующие согласования Заказчика: материалы, цвета, чистовые позиции, изменения сметы, дополнительные работы, переносы сроков, решения по скрытым узлам и иные вопросы, влияющие на результат ремонта.
2. ФОРМАТ ОТЧЁТА ПО ОБЪЕКТУ
	Блок отчёта
	Что фиксируется

	Статус этапа
	Что выполняется сейчас, что завершено, что планируется дальше.

	Фото / видео
	Общий вид объекта, зоны работ, скрытые узлы, спорные места, поставки материалов.

	Согласования
	Вопросы к Заказчику, варианты решения, стоимость и сроки влияния.

	Материалы
	Что доставлено, что заказано, что требуется согласовать или заменить.

	Риски и задержки
	Причины возможного изменения сроков, действия для устранения задержек.


3. ЗАКРЫТИЕ ЭТАПОВ
3.1. Этап считается подготовленным к закрытию после уведомления Подрядчика о готовности, предоставления фотофиксации и/или осмотра Заказчиком.
3.2. По результатам приёмки Стороны подписывают акт выполненных работ / этапа либо фиксируют перечень замечаний и срок их устранения.
3.3. Скрытые работы при необходимости фиксируются фото, видео, актом скрытых работ или иным согласованным способом до закрытия последующей отделкой.
	Примечание
Настоящий бланк является примерной формой. Для конкретного объекта рекомендуется дополнить его точной сметой, графиком, актами, требованиями управляющей компании и условиями оплаты.
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